ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NYRANY

(SE ZADANIM UZEMNIHO PLANU)

- JT-'-E@J::-:L+' -

Zpréva o uplathovani je zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zdkon) a § 15
vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych
podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé¢jSich predpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich piedpist, a vyhlaSka ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
ptedpisii, ve znéni vyhlasky ¢. 164/ /2022 Sb.

Zpracovatel: Méstsky urad Nytany, pracovisté Plzen, odbor izemniho planovani
Skroupova 11, 304 66 Plzen — Ing. Marek Ruda
Datum: ¢erven 2024



Obsah zpravy o uplatiiovani

Uvod
a) vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu,
b) problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi,

) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje,

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

e) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi vyplyvajicich z uplatiovani tzemniho planu
z hlediska jejich moznych nepiedvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

f) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemniho planu nebo nového uzemniho planu,

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho planu v
rozsahu zadani zmény izemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle
pismene f) kladné,

Zaver



Uvod

%

Uzemni plan Nyfany (dale jen UP Nyiany) byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb.,
o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich piedpisi (stavebni zakon). UP
Nytany, v¢etné zmén ¢. 1 a 2 vydalo zastupitelstvo obce Nyfany formou opatfeni obecné
povahy. UP Nyiany nabyl G¢innosti dne 23. 6. 2014, zména ¢&. 1 nabyla uéinnosti 25. 9. 2018
a zmeéna €. 2 nabyla ucinnosti 8. 7. 2021.

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Zastaveéné uzemi

Zastavéné uzemi obce Nytany bylo vymezeno (aktualizovano) v tizemnim planu k 1. 5. 2018.
Mésto Nyfany se sklada z k.i. Nyfany, k.0. Kamenny Ujezd u Nyfany a k.a. Doubrava
u Plzné

Zastavitelné plochy

UP Nyfany a jeho zménami bylo vymezeno celkem 43 zastavitelnych ploch (nédvrhovych
ploch) a 22 ploch pfestavby. Zastavitelné plochy jsou uvedeny v tabulce ¢. 1 a plochy
prestavby v tabulce €. 2. Z demografického vyvoje (tabulka 3) vyplyva, ze od roku 2014, kdy
nabyl uéinnosti UP Nytany, se podet obyvatel ve mésté sniZil, i pfes to, Ze b&hem tohoto

obdobi bylo vystavéno celkem 108 bytt (tabulka ¢. 4).

Vzhledem k trendu poCtu obyvatel ve mésté a pocltu zastavitelnych ploch, kdy nékteré
zastavitelné plochy ur¢ené pro bydleni nejsou zastavény vilbec nebo jsou zastavény jen
Z ¢asti, Gfad uzemniho planovani dosSel k zavéru, ze je ve mést¢ Nyfany v souc¢asné dobé
vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch a nedoporucuje vymezovat dalsi (nové)
zastavitelné plochy.

Stejné se tykd ploch pro vyrobu a skladovani, které jsou ve velkém mnozstvi vymezeny
ve stavajicim uzemnim planem a nejsou vyuzity. I v tomto pfipadé ufad uzemniho planovani
nedoporucuje vymezovat dalsi plochy pro vyrobu a skladovani.

Nevyuzity jsou napt. plochy K5, K14, K15, N1.5, N1.1, N3 nebo D3, N1.2, N10, N23, N30
nebo N31.



Tabulka 1: Vymezené zastavitelné plochy

Lokalita | Funkéni vyuziti ploch

D1 plochy bydleni

D2 plochy bydleni

D3 plochy vyroby a skladovani

D4 plochy technické infrastruktury (COV)

K1 plochy bydleni

K3 plochy bydleni

K4 plochy bydleni

K5 plochy bydleni

K8 plochy smiSené vyrobni

K11 plochy dopravy — rozsifeni arealu garazi

K12 plochy dopravy ptemosténi rokle (pfistup do lokality K5)
plochy bydleni (pfipustnd vystavba 1 rodinného domu o maximalni zastavéné

K13 plose 250 m?
plochy bydleni (pfipustnd vystavba 1 rodinného domu o maximalni zastavéné

K14 plose 250 m?

K1.1 plochy smiSené obytné

K1.2 plochy bydleni

N2 plochy bydleni

N3 plochy bydleni

N8 plochy rekreace — zahradky

N10 plochy rekreace — zahradky

N12 plochy ob¢anského vybaveni — sport (rozSifeni sportovniho areédlu)

N14 plochy obc¢anského vybaveni

N15 plochy vyroby

N16 plochy vyroby

N17 plochy vyroby (Cast)

N18 plochy vyroby

N19 plochy vyroby

N20 plochy vyroby

N21 plochy vyroby (pfi jiznim okraji krajinné zelen)

N22 plochy vyroby (pfi vychodnim okraji ochranna zelen v arealu)

N23 plochy vyroby

N24 plochy dopravy — rozsifeni zelezni¢ni stanice

N25 plochy dopravy — pielozka silnice 11/203 (1. etapa)

N26 plochy dopravy — pfistup do ploch vyroby z obchvatu

N29 plochy dopravy — napojeni pramyslové zony na Hibitovni ulici

N30 plochy vyroby a skladovani

N31 plochy vyroby a skladovani

N32 plochy vetejnych prostranstvi — napojeni lokality N4 na Hibitovni ulici

N33 plochy vetejnych prostranstvi (rozsifeni mistni komunikace)

N1.1 plochy bydleni




N1.2 plochy ob¢anského vybaveni (sport)
N1.4 plochy smiSené vyrobni

N1.5 plochy bydleni

N1.6 plochy ob¢anského vybaveni (sport)

Zdroj: UP Nytany

Tabulka 2: Vymezené plochy piestavby

Lokalita | Funkéni vyuziti ploch

D5 plochy vetejnych prostranstvi (iprava navsi)

K6 plochy smisené obytné

K7 plochy smiSené obytné

K10 plochy vetejnych prostranstvi (iprava navsi)

K15 plochy vetejnych prostranstvi (mistni komunikace)

N4 plochy bydleni

N5 plochy bydleni

N6 plochy bydleni

N7 plochy smiSené obytné

N9 plochy rekreace — zahradky

N11 plochy rekreace — zahradky

N13 détské hristé — plochy obcanského vybaveni — sport (stavebni objekty mimo
zéplavové tizemi)

N17 plochy vyroby (Cast)

N1.7 plochy smiSené obytné

N1.8 plochy vyroby

N1.9 plochy vyroby

N1.10 plochy vyroby

N1.11 plochy ob¢anského vybaveni

N1.12 plochy obcanského vybaveni

N1.13 plochy vetejnych prostranstvi

N1.14 plochy smiSené obytné

N1.15 plochy smiSené obytné

Zdroj: UP Nyfany

Tabulka 3: vyvoj po¢tu obyvatel v letech 2014-2022

Rok

2014 2015| 2016| 2017 2018 2019| 2020| 2021

2022

Podet obyvatel| 7101| 7080| 6981|7002 6975| 6996| 6979| 6891

6 935

Zdroj: CSU




Tabulka 4: Dokonéené byty

2022 {2021 |2020|2019|2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014
Pocet
dokon¢enych | celkem 18 8| 18| 20 8| 16 7 7 6
byt
v rodinnych domech 12 5 7 8 4, 14 6 6 4
V bytovych domech 6 - 8 - - - - - -
%
rodinnych - 3 1 1 - 1
v domech
nastavbach |,
. bytovych - - - - - -
Pocet domech
dokoncenych
byti v domech s
pecovatelskou sluzbou i i i i i i
a domovech-
penzionech
v nebytovych ) 1 1 i i i
budoviach
ve stavebné
upravenych 12 - - - 1 1
nebytovych prostorach
Zdroj: CSU

Uspoiadani krajiny

Jizni ¢ast izemi je siln¢ urbanizovana, volna krajina zlistava zachovana v severni ¢asti izemi
v k.. Kamenny Ujezd u Nyfan a Doubrava u Plzné. V UP neni pfipuStén vznik novych
sidelnich lokalit ani vystavba rekreacnich objektli mimo zastavéné izemi. Uzemim protéka

Vejpricky potok s piitoky Hnévnickym a Kbelanskym potokem. Cast Doubrava lezi na
hornim toku potoka Myslinka. UP vymezuje Uzemni systém ekologické stability (USES).
Vilzemi je vymezena regionalni a lokdlni troveii USES. Nadregionalni troven se

nevyskytuje.

Udrzitelnv rozvoij izemi

UP Nyfany véetnd zmény &. 1 a zmény & 2 vytvaii predpoklady k zajisténi souladu viech

ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péci o Zzivotni prostiedi.
Nékteré zavady, stiety a problémy vyplyvaji z Uzemné analytickych podkladi ORP Nytany
(dale jen UAPo) — viz kapitola b).




b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
(UAPO)
Posledni tplna aktualizace UAPo (aktualizace &. 5) byla provedena v roce 2020 a pro obec
Nyftany z ni vyplyva nasledujici:

Hodnoty izemi

Doubrava — pravéké mohyly a stiedoveéky smirci kiiz

Zaméry na provedeni zmén v izemi

BS013 — Plochy bydleni vcetné smiSenych ploch bydleni — Celkova vymeéra obytnych ploch
nad 20 ha

VS002 — Plochy pro vyrobu a skladovéani vetné ploch smiSenych vyrobnich — Celkova
vymeéra vyrobnich ploch nad 135 ha

SD203/001 — Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — 203/01/Nyfany, pielozka severnim
obchvatem

SD203/005— Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — zemni rezerva — Nyfany, pielozka se
severnim obchvatem

SD26/001 - Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — Nyfany (mimotroviiova kiizovatka
s D5) — Chotésov — Stod — Stankov — HorSovsky tym, pielozka

ZD181/001 - Plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni — Uzemni rezerva — Traf &. 181
Nytany — Hefmanova Hut' — smérova rektifikace (isek Nyfany — Kamenny Ujezd)

ZD181/002 - Plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni — Uzemni rezerva — Trat &. 181
Nytany — Hefmanova Hut’ — smérova rektifikace (isek PiehySov)

V021 — Plochy technické infrastruktury — Mistni vodovodni fad Nytfany (Doubrava) —
Myslinka

V022 — Plochy technické infrastruktury — Mistni vodovodni fad Nytany (Pankrac) — Myslinka
VDJ008 — Plocha technické infrastruktury — Vodojem Myslinka — Nyfany (Pankrac)
VDJ011 — Plocha technické infrastruktury — Vodojem Nytany (Doubravka)

K001 — Plochy technické infrastruktury — Kanaliza¢ni stoka Vejprnice — Tlu¢na — Nyfany
(Stred — Staré sidlisté — Kamenny Ujezd)

COV017 — Plocha technické infrastruktury — COV Nyfany — Doubrava

E22/001 - Plochy technické infrastruktury — Koridor VN 22 kV Blatnice — Nytany (Staré
sidliste — Tesla)
PP007 — Plochy technické infrastruktury — protipovodiiové opatieni — Protipovodiové

opatfeni — vyc¢isténi koryta a rekonstrukce mostkil (obec Nytany)

PP022 — Plochy technické infrastruktury — protipovodiiové opatieni — Protipovodiové
opatfeni — zpevnéni hraze (obec Nyfany)



PP024 — Plochy technické infrastruktury — protipovodiové opatieni — Protipovodnové
opatfeni — poldr (obec Nytany)

PP027 — Plochy technické infrastruktury — protipovodiiové opatieni — Protipovodiové
opatieni — ohrdzovani (obec Nytany)

Urbanistické zavady

118 — Brownfields — COV Nytany

119 — Brownfields — Susic¢ka Nytany
120 — Brownfields — Vyrobni areal Prefa Nytfany

121 - Brownfields — Zem. areal Doubrava

Zavady vefejné infrastruktury

303 — Pratah silnice II. tfidy

Ohrozeni izemi

501 - Zastavba v zaplavovém uzemi (Vejprnicky potok)

Stiet zdmérd na zmény v Uzemi (SZ) — Stfet mistnich zaméru se zdméry nadmistniho
vyznamu (ZUR PK)

633 - Zastavitelné plochy dle ZUR PK X zastavitelné plochy dle UP

Stfet zaméru s prirodnimi limity nebo hodnotami

746 - Plocha vyroby a skladovani x sesuvy a poddolovani
767 - Silnice II. tfidy x sesuvy a poddolovani

785 - Zeleznicni trat’ celostatni x sesuvy a poddolovani

Problémy vyplyvaijici z RURU

zékladni popis problému:
- protipovodiiové opatteni v¢etné opatieni na omezeni t€zby surovin a jejich disledkli v izemi

- zajisténi vetejné infrastruktury kapacitné adekvatni rozvoji bydleni



c) vyhodnoceni _souladu tuizemniho plinu s nadiazenou uzemné plianovaci
dokumentaci a politikou uzemniho rozvoje

Z platné Politiky Gizemniho rozvoje CR (posledni aktualizace ¢. 7 zavazna od 1. 3. 2024 dale
jen PUR) vyplyva, 7e fesené tizemi spada do rozvojové oblasti OB5 Rozvojova oblast Plzei.
Dale feSené uzemi spada do specifické oblasti SOB9. Jedna se o specifickou oblast, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Na tuto oblast stdvajici izemni plan
nereflektuje.

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (posledni aktualizace ¢. 3 — nabyti €innosti 28. 9.
2023 dale jen ZUR) vymezuji kategorie center osidleni. Nyfany spadaji do kategorie ,,stfedni
centra — ostatni“. ZUR vymezuji plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu. Na uzemi Nyfan je vymezeno nasledujici:

- SD26/01 Nyfany (mimotroviiova kiizovatka s D5) - ChotéSov — Stod — Stankov —
Horsovsky Tyn, pielozka — vymezeno jako vetejné prospésna stavba

- SD203/01-R — Nyfany, pielozka se severnim obchvatem — Gzemni rezerva.

Dale dle ZUR patii tzemi Nyfan do rozvojové zény nadmistniho vyznamu ,,Jihozapad® —
Rozvojova zéna RZ05.

Uzemi obce Nyfany spadé do cilové kvality krajiny KR12 — Plzefiska kotlina.

d) vyhodnoceni potieby vvmezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Platny UP nabizi dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch (viz. kapitola a). Dle zdejsiho
orgdnu uzemniho planovani neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

e) vyhodnoceni vlivii_na udrZitelny rozvoj tuzemi vyplyvajicich z uplatiiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, véetné
potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Nékteré zavady, stiety a problémy vyplyvaji z UAPo — viz kapitola b).

f) vyhodnoceni potieby porizeni zmény tizemniho planu nebo nového uizemniho
planu

Pti zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani UP Nytany dospél orgdn uzemniho planovani
k zavéru, ze doporucuje pofidit novy tzemni plan nebo zménu. Jednotlivé divody jsou
popsany nize.

1) od 1. 1.2023 je u¢inna vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd&jSich predpisi, vyhlaSka
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich
predpist, a vyhlaSka ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb.,



0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich piedpisi, ve znéni
vyhlasky ¢. 164/ /2022 Sb., kterd urcuje aplikaci jednotného standardu uzemnich
planti. UP této vyhlasce nevyhovuje.

2) stavajici UP neni v souladu s PUR CR a ZUR Plzefiského kraje

3) pod k.u. Nytany jiz nespada uzemi DIOSS Nyfany (v soucasnosti jiz k.. PiehySov)

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho plinu nebo nového vizemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani izemniho planu. je-li
vvhodnoceni podle pismene f) kladné

ProtoZe organ izemniho planovani dospél k zavéru, Ze je tieba pofidit novy tzemni plan nebo
zménu bude tato zprava o uplatinovani doplnéna o navrh zadani izemniho planu.

Obsah zadani Uzemniho planu vychazi z ptilohy 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., vyhlaska
uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence
uzemne¢ planovaci ¢innosti.

Zadéani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho
planu, zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potfeby dale upiesnit a doplnit v clenéni
na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uuzemi a na provéfeni moZnych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moZnych zmeén, vetné provéient,
ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani
o zméndch v izemi podminéno vydadnim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) piipadny pozadavek na zpracovani variant fesSent,



f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotovent,

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji:

1. uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového
planu,

2. uptesnéni pozadavkil vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemn¢ analytickych podkladl, zejména z problémii
urenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumu a
rozboru,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
0 uplatiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona, nebo z projednani
s dotCenymi organy a vefejnosti.

Krajsky utrad Plzenského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, pozaduje do Zpravy zahrnout
upozornéni (,,Z metodického hlediska upozoriiujeme na § 323 odst. 3 a 4 nového stavebniho
zakona, na zakladé kterych bude muset byt novy Uzemni plan Nyfany zpracovan dle nového
stavebniho zakona®).

Navrh zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani_dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v_pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni
struktuire a dostupnosti veiejné infrastruktury; tvto pozadavky lze dle potieby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

al) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

PUR + ZUR

e Uzemni plan bude vytvaret podminky v souladu s udrzitelnym rozvojem tizemi

e pro novou vystavbu budou primarné vyuzity proluky ve stavajici zastavbé a stavajici
zastavitelné plochy, které jsou navrzeny a navazuji na zastavéné tizemi obce

e Uzemni plan zajisti ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélstvi a lesni pidy)



uzemni plan bude podporovat zachovani vetejné zelené

uzemni plan vytvofi tzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami
v urbanizovanych uzemich, tj. bude dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich
ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

uzemni plan vytvofi predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni
vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields)

rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni, s
ohledem na to pfi izemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi

uzemni plan bude vytvaiet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva
pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pidy,
eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchézet a minimalizovat jejich negativni dopady
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vetejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast' odtivodnénych ptipadech

tikoly pro izemni planovani obci, které vyplyvaji z PUR pro rozvojovou oblast OB5

- v uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové
vystavby a obsluznych funkci

- usmériiovat suburbaniza¢ni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na
infrastrukturni predpoklady uzemi, soudrznost obyvatel izemi (nevytvaret funkéné a
socidln¢ oddélena satelitni sidla obci)

- optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zon
nadmistniho vyznamu Mezindrodni letiSté s komeréni zonou Plzen — Lin€ a Jihozapad
- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni
rozvojové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména
rozvojovych zon nadmistniho vyznamu)

Ukoly pro izemni planovani pro ,.Stfedni centra ostatni®

- vytvafet izemni podminky pro rozvoj obsluznych funkci

- vytvaret izemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti center

- vytvaret uzemni podminky pro posileni centralni ¢asti Nytan jako centra mésta
- diisledné koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi
tikoly pro tizemni planovani obci, které vyplyvaji z PUR pro specifickou oblast SOB9

- Vytvéfet Gzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, utvarQ
povrchovych vod ur¢enych k soustiedéni vod

- pii stanoveni podminek prostorového uspofadani Gzemi u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s podilem bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, vyroby a
skladovani vytvaret Uzemni podminky pro vsakovani srazkovych vod (napf.
stanovenim koeficientu zelen¢)

- pti tvorb€ uzemnich pland vyuzit dokumenty vefejné spravy, zejména plany povodi,
plany rozvoje, programy rozvoje Ci strategie, jejichZ soucasti jsou mitigani a
adaptacni opatieni na klimatickou zménu



rozvojova zona nadmistniho vyznamu RZ02 lokalizovéana v k.u. Nyfany — v tizemnich
planech vymezit zastavitelné plochy vyroby, skladovéani, obchodu a sluzeb v nize

uvedenych rozvojovych zénach nadmistniho vyznamu

Uzemni plan bude respektovat zminéné body, piipadnd provéii, zda na tyto pozadavky
vychazejici z PUR A ZUR jiz bylo reagovéano v ramci stavajiciho izemniho planu. Pokud ne,

tak na n¢ bude reagovat.

UAP
e TGzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici z UAPo (viz kapitola b) zpravy
o uplatiiovani)
e do uzemniho planu se zakomponuji zaméry na provedeni zmén v tizemi vyplyvajici
z UAPo (kapitola b) — nejprve dojde k provéteni, zdali se jiz nejedna o realizované
stavby
e Uzemni plan provéii zavady, stiety a problémy vyplyvajici z UAPo a pfipadné na né
bude reagovat
DALSI POZADAVKY

Pozadavek Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany CR uplatiiuje pozadavek na zapracovani limitd a zajmi
Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu — Do spravniho uzemi obce
zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany: Koridor RR smérti — zajmové uzemi
pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sh.,
o zaji§tovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n. t. jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a.
V ptipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic . II. a
ITI. tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukcei (napt. zakladnové stanice...)



- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napi. rozhledny)

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gizemi a

zapracovat je do textové Casti navrhu tGzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu koordina¢niho

vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi je zajmovym

uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

e Pozadavek M¢ésta Nyrany

- Provéfit moznost dokonceni aredlu pro volnoCasové aktivity ,,Pod Stadidonem®,
Vv lokalit¢ mezi fotbalovymi hfisti a koupali§tém u oblasti ,,Komurka (oblast
piiblizn€ mezi pozemky parc. ¢. 1518/83 a 1714/22 v k.4. Nytany). Plocha by byla
urena pro sportovisté s prevahou zeleni, pfipadné dopravni hiisté. V aredlu
u koupalisté je potiebné rozsifit moznost parkovani.

e Pozadavky Ceskych drah

- provefit moznost doplnéni  funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich
regulativll za i¢elem umoznéni staveb a zatizeni obCanské vybavenosti v plochach
drézni dopravy

- proverit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za UCelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni
dopravy

- provefit moznost doplnéni  funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich
regulativii za ucelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah

- proverit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 467/2 a 729, k.4. Nytany
z funkce dopravni na funkci vyroby

a2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

PUR + ZUR

e Uzemni plan bude vytvaret podminky pro rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a
obcanské infrastruktury
e Ukoly pro izemni planovani obci, které vyplyvaji z PUR pro specifickou oblast SOB9

- koncepci zasobovani vodou a odvadéni a Ccisténi odpadnich vod stanovovat
ve spolupraci s vlastniky a provozovateli piislusné vodohospodarské infrastruktury

e Uzemni plan bude respektovat koridory dopravni infrastruktury, které vychazeji
z nadiazené UPD

- SD26/01 — Nyfany (mimouroviiova kifizovatka s D5) - Chotésov — Stod — Stankov —
HorSovsky Tyn, ptelozka

- SD203/01-R — Nytany, ptelozka se severnim obchvatem — uzemni rezerva



Uzemni plan bude respektovat zminéné body, piipadné provéii, zda na tyto pozadavky
vychazejici z PUR A ZUR jiz bylo reagovano v ramci stavajiciho izemniho planu. Pokud ne,
tak na n¢ bude reagovat.

UAP
e Do tzemniho planu se zakomponuji zaméry na provedeni zmén v izemi vyplyvajici

z UAPo (kapitola b zpravy o uplatiiovani) — nejprve dojde k provéieni, zdali se jiz
nejednd o realizované stavby

DALSI POZADAVKY

e Pozadavky Ministerstva dopravy, RSD a Spravy Zeleznic

-V koordina¢nim vykrese poZzadujeme vyznacit ochranné pasmo dalnice D5 dle ust. §
30 odst. 2 pism. a) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni.

-V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pozadujeme zachovani moznosti
umist'ovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tizemi.

- Pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (zejména plochy vyroby a skladovani), které
sousedi s planovanou upravou okruzni ktizovatky D5 x II/180, pozadujeme stanovit
takové podminky, aby umoznovaly v pfipustném, resp. podminéné piipustném vyuziti
umisténi staveb a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s planovanou
upravou okruzni kiizovatky

-V ramci koncepce ndvrhu novych zastavitelnych ploch pozadujeme, aby tyto plochy
nebyly vymezovany v ochranném pasmu dalnice D5. V ochranném pasmu dalnice
uplatiiujeme ustalenou praxi, podle které do vzdalenosti 25 m od osy pftilehlého
Jizdniho pésu nepovolujeme zadné stavby a do 50 m neumoZznujeme realizaci trvalych
staveb, s vyjimkou komunikaci nebo terénnich tprav.

- Pozadujeme respektovat ochranné¢ pasmo dréhy dle zdkona o drédhach (zakon ¢.
266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni)

- V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pozZadujeme zachovani mozZnosti
umist'ovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tGzemi.

- Do feSené¢ho uzemi zasahuje ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho/nevetejného
mezinarodniho letisté Plzeni/Lin€, které pozadujeme plné respektovat.

-V nové vymezenych rozvojovych ¢i piestavbovych lokalitdich v ochranném pasmu
drdhy pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do funkéniho vyuZiti podminecné ptipustného. Podminka bude znit, Ze
v dalS$im stupni projektové pfipravy bude prokdzadno nepifekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.



a3) 3.koncepci uspoiadani Krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opati‘eni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

PUR + ZUR

e Uzemni plan bude vytvafet Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm.
vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvéazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich toka (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sit¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné piidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

e uUzemni plan bude vytvéfet zemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci
vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich
protieroznich prvki, napt. vétrolami, mezi, zasakovacich pasu a ptikopt

e Uzemni plan bude vytvafet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkid na dodavky vody v obdobi neptiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti
s ptiznivejsi vodohospodatskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroji vody

e uUzemni plan provéefi potiebu a piipadné navrhne vhodna opatieni pro snizeni erozni
ohrozenosti pudy

e uUzemni plan provéri potfebu protipovodiovych opatieni, protipovodiova ochrana
musi byt vprvni fadé zaméfena na retenci vody v krajing, tedy na zpisoby
hospodateni a od nich se odvijejici krajinné struktury

e Tkoly pro izemni planovani obci, které vyplyvaji z PUR pro specifickou oblast SOB9

- ploSné€ rozsahlé¢ zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch
zmén v krajiné s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny,
biodiverzity, retence a protierozni ochrany (biopasy, prilehy, vsakovaci travni pruhy,
meze, stromofadi apod.); predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat
se skladebnymi ¢astmi izemniho systému ekologické stability

- vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest véetné doprovodné
zelené

- vytvafet uzemni podminky pro renaturaci vodnich toki, revitalizaci vodnich tokl a
vysadbu biehovych porostl a jejich naslednou tdrzbu

- pfi stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuZzit jako neopominutelny podklad
vysledky pozemkovych uprav, pokud byly v uzemnim obvodu obce, ptip. jeho Casti,
zpracovany

e pro krajinu KR12 — Plzenska kotlina, kam Nyfany spadaji se stanovuji tyto cilové
kvality:



- urbanizovana a pifiméstska zemédé€lska krajina se stabilizujicim ptirodé blizkymi a

pfirodnimi segmenty a harmonizujicimi kulturnimi prvky

- krajina velkého — stfedniho méfitka s prstencem lesit kolem Plzné a s pfevazujicimi

plochami poli a luk roz¢lenénymi krajinnymi prvky ptirodniho charakteru

- stabilizovana sidelni struktura se siln€ urbanizovanou krajinou uzemi Plzné a okolnimi

sidly rtizné velikosti

- zachované hodnotné vizualni charakteristiky Kkrajiny — dominantni kostelni véz
Vv Nytanech

Uzemni plan bude respektovat zminéné body, piipadné provéii, zda na tyto pozadavky
vychazejici z PUR A ZUR jiz bylo reagovéano v ramci stavajiciho izemniho planu. Pokud ne,
tak na né bude reagovat.

UAP

nevyplyvaji zadné pozadavky

DALSI POZADAVKY

pozadavek Ministerstva primyslu a obchodu — pii zpracovani nového uzemniho planu
nutno respektovat vyhradni loZisko, schvéaleny prognézni zdroj a CHLU (do SV &asti

k.u. Nytfany zasahuji vyhradni lozisko kaolinu a jila ¢. 3247300 Myslinka, schvéleny
progndzni zdroj vyhrazeného nerostu — kaolinu a jilt ¢. 9411200 Myslinka-Nyfany a
chranéné loziskové uzemi ¢. 24730000 Myslinka)

pozadavky Statniho pozemkového uradu

V feSeném Uzemi se nachdzi stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zafizeni
(dale jen HOZ) - HOZ stavby DOUBRAVA 1 pod nazvem ,,TO3*, HOZ stavby
DOUBRAVA I pod nazvem ,,TO4*, HOZ stavby DOUBRAVA I pod nazvem
,TO1“, HOZ stavby DOUBRAVA 1 pod nazvem ,TO2“ HOZ stavby
DOUBRAVA I pod nazvem ,,TO5%. Z hlediska umoznéni vykonu spravy, udrzby
a zajiSteni funkc¢nosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych
(trubnich) tsekd HOZ pruh o §ifi 4 m od osy potrubi na obé& strany, kde nebudou
vysazovany zadné kefe ani stromy. Vyjimku lze pfipustit pouze v ptipadech, kdy
navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v radmci
ochrany pfirody — lokalni ¢i regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné
interakéni prvek (v rdmei navrhu, schvéleni a nasledné realizace PSZ). Na zakladé
uvedeného pozadujeme vyznaclit ve vykresu technické infrastruktury linie staveb
vodnich dél — HOZ.

Dle nam dostupnych podkladil se v zajmovém uzemi mohou nachazet také stavby
vodnich d€l — podrobné odvodinovaci zafizeni (dale jen “POZ*), které je vSak
piislusenstvim jednotlivych pozemk. Informace o POZ doporucujeme uvést jak



v textové Casti uzemniho planu, tak 1 v grafické c¢asti jako plochy melioraci
(odvodnéné plochy).

Pozadujeme respektovat PSZ KoPU Kamenny Ujezd u Nyfan a na zékladé § 9
odst. 15 zakona ¢. 139/2002 Sb. jej zapracovat do uzemniho planu.

Pozadavky Povodi Vitavy

Do grafické ¢asti UP (Koordina¢ni vykres) pozadujeme zakreslit viechny vodni
toky (oteviend koryta vodnich tokii, zatrubnéna koryta vodnich tokl, obcasné
vodni toky a HMZ), které jsou evidovany v centralni evidenci vodnich tokt (zdroj:
Vodohospodaisky informacni portdl VODA: https://voda.gov.cz/?page=o0sy-
vodnich-linii-mapa), tedy i ty toky a jejich casti, které nemaji své parcelni
vymezeni

Vzhledem k vykonu povinnosti dle ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho zdkona a
vyhlasky ¢&. 178/2012 Sb. (kterou se stanovi zpiisob provadéni cinnosti
souvisejicich se spravou vyznamnych a drobnych vodnich toki) budou doplnény
v UP regulace zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch uzemni rezervy
v lokalitach, které sousedi s vodnim tokem, nebo vodni tok lokalitou prochazi
takto: spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovana
moznost uzivani pozemkl v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6,0 m od biehové
cary drobného vodniho toku nebo v Sifce 8,0 m od biehové Cary vyznamného
vodniho toku (Vejprnicky potok, Luéni potok).

V grafické &asti UP Nyfany (Koordinagni vykres) bude zakresleno ziplavové
uzemi Vejprnického potoka (Q100). Upozoriiujeme, ze na konci roku 2024 bude
provadéna aktualizace zaplavového uzemi Vejprnického potoka, zmény je nutno
nasledné zapracovat do uzemniho planu.

V grafické &asti UP Nyfany (Koordinagni vykres) bude zakresleno ziplavové
uzemi Luéniho potoka (Q100) véetné aktivni zony zaplavového uzemi.

Ptipadné nové =zastavitelné plochy doporucujeme situovat mimo stanovené
zaplavové izemi Radbuzy. Upozoriiujeme, Ze dle ¢l. 26 Politiky izemniho rozvoje
lze ,,vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych
ptipadech®. Dale upozoriiujeme, Ze v aktivni zoné zaplavového uzemi plati zdkazy
a omezeni dle § 67 vodniho zakona.

Pfi navrhu vyuziti Gzemi bude respektovan limit vyuziti uzemi v oblasti
s vyznamnym povodiiovym rizikem. Mapy povodiovych rizik a povodiového
nebezpeci jsou dostupné na portalu https://cds.mzp.cz/

Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajistén dostatecné vydatny zdroj pitné vody
splitujici pozadavky uvedené v ustanoveni § 11, § 13 a § 14 zékona €. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné néekterych
zékont (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist.
Veskerd likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky
ustanoveni § 16, § 31, § 32 odst. 2 a 3, § 35 odst. 1 a § 38 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdé¢jSich
predpisii, ustanoveni § 18 a § 19 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nckterych zdkonl (zdkon



o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozd¢jSich piedpist a Natizeni vlady ¢.
401/2015 Sb., o ukazatelich a hodnotach ptipustného znecisténi povrchovych vod
a odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod
povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech, ve znéni pozdéjsich predpis.

- Ve vyrokové ¢asti UP Nyfany v textu koncepce zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovéani bude uveden zplisob zasobovani pitnou vodou a odkanalizovéani
osady Pankrac dle Planu rozvoje vodovodt a kanalizaci v Plzefiském kraji.

- Ve vyrokové ¢asti UP Nyfany v textu koncepce zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovéani primyslovych zon, vcetn¢ primyslové zény Nyfany — vychod
(plochy vyroby a skladovani) bude uveden zplisob zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani.

-V UP Nyfany bude uvedena koncepce likvidace srazkovych vod na spravnim
uzemi meésta Nyfany v souladu s platnou legislativou (§5 odst. 3 zakona
¢.254/2001 Sb. o vodéach a o zméné nékterych zédkonl (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii, §20 odst.5 pism.c) vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi).

- Do textu UP Nyfany koncepce likvidace splagkovych odpadnich vod a srazkovych
vod bude doplnéno omezeni odvadéni srazkovych vod a pred¢isténych odpadnich
vod z primyslovych zén (plochy vyroby a skladovani) do vodnich toki a ostatnich
vodnich linii, které jsou zaustény do vodnich tokt takto: Srazkové vody a
predcisténé odpadni vody z primyslovych zon (plochy vyroby a skladovani) Ize
odvadét pouze regulovanym (fizenym) odtokem se souhlasem spravce vodniho
toku.

- Ve vyrokové &asti UP Nyfany v textu koncepce odkanalizovani bude uvedena
modernizace kanalizace v Nyfanech a tiprava technologie sdruzené COV Nytany,
Tluénd Vejprnice dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci v Plzeniském kraji
(realizace opatieni — r.2025).

e pozadavek Krajského utadu Plzeniského kraje, odboru Zivotniho prostiedi

- Na tGzemi M¢sta Nyfany se nachéazi pfirodni rezervace Janovsky mokiad a jeji
ochranné pasmo, zfizena zfizena natizenim ¢. 3/2021 Plzenského kraje ze dne 24.
5. 2021 o zfizeni ptirodni rezervace "Janovsky moktad", jejiho ochranného pasma
a stanoveni jejich bliz§ich ochrannych podminek. Vyuziti tohoto uzemi je mozné
jen v souladu s ochranou jejich predmétu ochrany.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

ZUR vymezuje uzemni rezervu SD203/01-R — Nyiany, prelozka severnim obchvatem.

C) poZzadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo




ZUR vymezuje veiejné prospésnou stavbu SD26/01 Nyfany (mimouroviiova kiizovatka s D5)
- Chotésov — Stod — Staikov — HorSovsky Tyn, ptelozka

d) poZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavek na pfipadné zpracovani regulacniho plédnu, uzemni studie ¢i podminky dohody
0 parcelaci bude provéfen vramci pofizovani Uzemniho planu ve spolupraci se
zastupitelstvem obce a zpracovatelem tizemniho planu.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant i‘eSeni

Neni pozadovano zpracovani variantniho feSeni.

f) pozadavky na uspoiadini_obsahu navrhu tdzemniho planu a na uspoiadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vvkresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovéan v souladu se zdkonem 283/2021 Sb. a vyhlagkou ¢&. 418/2022
Sb., resp. s jeho aktualné platnymi provadécimi vyhlaskami, a bude obsahovat:
Uzemni plan — textova a graficka ¢ast
Odtvodnéni — textova a grafickd cast
Uzemni plan bude zpracovan nad katastralni mapou izemi a vydan v méfitku 1:5000, vykres
Sirsich vztahii pak bude zpracovan v méfitku ZUR Plzefiského kraje.
Pocet vyhotoveni:
- navrh UP pro projednani 2x
- upraveny navrh pro vetejné projednani 1x
- Cistopis pro vydani 4x
Soucasti navrhu uzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude predtistény ,,Zaznam o
ucinnosti®, ktery bude potfizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
,,Zaznam o ucinnosti bude obsahovat:

a) Oznaceni spravniho orgédnu, ktery izemni plan vydal :....................
b) Datum nabyti ti¢innosti izemniho planu:..........
C) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné titedni osoby potizovatele:

a kolonku pro otisk tfedniho razitka.

K vytiskiim v pozadovaném mnozstvi budou dolozZena digitalni data (pdf, docx) a v Cistopisu

i vektorova data (shp) v jednotném standardu UPD (Metodicky pokyn MMR CR, 2. Vydani,
Verze 2. 1. 2023).



g) poZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Ze stanoviska Krajského utad Plzenského kraje, odboru zivotniho prostfedi, vyplynulo, Ze
zadani tizemniho plan mésta Nyfany nemiize mit vyznamny vliv na piedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a dale neni pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, za piedpokladu, Ze v pfipadé¢ vymezeni
novych ploch ve spradvnim zemi obce nebudou umistény zaméry, které svym charakterem
naplni rdmec pro budouci povoleni zamért uvedenych v ptiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani, jehoz soudasti je také navrh zadani UP Nyfany byl pied jeho
predlozenim zastupitelstvu obce zaslan dotCenym organtim, sousednim obcim, krajskému
ufadu a obci, pro kterou je ndvrh zpravy zpracovan. Do 30 dnid od obdrzeni navrhu zpravy
o uplatiiovani UP NyFany mohli dotené organy a krajsky tfad jako nadfizeny organ uplatnit
své pozadavky na obsah zpravy o uplatiiovani UP Nyfany vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisii a uzemné planovacich podkladi. Ve stejné lhaté uplatnily své podnéty sousedni
obce. Nejpozd€ji 7 dni pred uplynutim této lhuty dorudil pfislusny organ ochrany ptirody
potizovateli stanovisko dle § 451 zékona o ochran¢ ptirody a krajiny.

Do 15 dnti ode dne doruc¢eni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky. Tento
navrh zpravy byl po dobu 30 dnt vyvéSen na ufedni desce Méstského ufadu Nyfany. Navrh
zpravy o uplatiiovani UP Nyiany, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude poté
piedlozen Zastupitelstvu mésta Nyfany ke schvaleni v souladu s § 6 odst. 5 pism. e)
a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.



