ZASTUPITELSTVO MESTA NYRANY
Mésto Nyrany, 330 23 Nyfany — BeneSova tfida 295

o PRAVIDLA o
O POSTUPU PRI PREVODU, PRONAJMU, PACHTU A VYPUJCCE
NEMOVITEHO MAJETKU MESTA NYRANY

Zastupitelstvo mésta Nyrany vydava tato Pravidla o postupu pfi pfevodu (v&etné nabyti
nemovitosti do majetku Mésta Nyfany), prondjmu, pachtu a vypljéce nemovitého majetku
Mésta Nyrany (dale jen Pravidla). Tato Pravidla se nevztahuji na pronajem bytu, ktery je feSen
samostatnymi pravidly o najmu bytu.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Tato Pravidla se vydavaji v zajmu zajisténi jednotného postupu pfi pfevodu nemovitého
majetku Mésta Nyfany (dale jen nemovitosti) do vlastnictvi fyzickych nebo pravnickych osob
a naopak a pfi pronajmu, pachtu & poskytnuti jako vypuljcky nemovitosti fyzickym nebo
pravnickym osobam a naopak, tento postup upravuji v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a jsou zavazna pro organy mésta Nyrany.

Cl.2
Obecna ustanoveni

2.1 Prfevodem nemovitosti pro ucely téchto Pravidel se rozumi:

a) nabyti nemovitosti z majetku fyzickych nebo pravnickych osob do majetku Mésta
Nyfany (dale jen Mésta)

b) prodej nemovitosti z majetku Mésta do majetku fyzickych nebo pravnickych osob

Cc) sména nemovitosti mezi Méstem a fyzickymi nebo pravnickymi osobami

d) vydani nemovitosti z majetku Mésta dle zvlastnich zakonu

2.2 Pronajmem nemovitosti pro ucely téchto Pravidel se rozumi pfenechani nemovitosti
pronajimatelem najemci za Uplatu, aby ji najemce do€asné uzival nebo z ni bral uZitky.
PFitom pronajimatelem mize byt Mésto a najemcem fyzicka nebo pravnicka osoba nebo
naopak (zpravidla je pronajimatelem Mésto).

2.3 Pachtem nemovitosti pro ucely téchto Pravidel se rozumi pfenechani nemovitosti
propachtovatelem pachtyfi za Uplatu, aby ji pachtyf docasné uzival a bral z ni uzitky.
Pfitom propachtovatelem mize byt Mésto a pachtyfem fyzicka nebo pravnicka osoba
nebo naopak (zpravidla je propachtovatelem Mésto).

2.4 Poskytnutim nemovitosti jako vypujcky se pro ucely téchto Pravidel rozumi pfedani
nemovitosti pujcitelem vypuijciteli, aby ji vypujcitel po dohodnutou dobu bezplatné uzival.
Pfitom pujcitelem muaze byt Mésto a vypUjcitelem fyzicka nebo pravnicka osoba nebo
naopak (zpravidla je pujCitelem Mésto).
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Nemovitosti Mésta se pro ucely téchto Pravidel rozumi veSkery nemovity majetek, ktery
Mésto nabylo jako historicky majetek, ze zakona nebo pfevodem od statu nebo
z majetku pravnickych &i fyzickych osob a ktery nebyl dale pfeveden na jiného vlastnika.

Zamér Mésta prodat, sménit nebo darovat nemovitost, pronajmout ji, propachtovat nebo
poskytnout jako vypUjcku Mésto zverejni po dobu nejméné 15 dnl pred projednavanim
v organech obce vyvé$enim na Ufedni desce Méstského Gfadu Nyfany (dale jen M&U
Nyfany) a v elektronické podobé& umoznujici dalkovy pfistup. Bez zvefejnéni vyvéSenim
na Gfedni desce M&U Nyfany a v elektronické podob& umozfiujici dalkovy piistup
(v€etné schvaleni zaméru Mésta v organech obce) je pravni ukon od poéatku neplatny.
Ustanoveni tohoto odstavce o zvefejnéni zaméru Mésta se nepouzije, jde-li 0 pronajem
bytd a hrobovych mist, o pronajem, pacht nebo vypujcku nemovitosti na dobu kratsi nez
30 dnu nebo o pronajem, pacht nebo vypujcku pravnické osobé zfizené nebo zalozené
Méstem nebo pravnické osobé, kterou Mésto ovlada. Zde mulze uzavfit Mésto smlouvu
rovnou, bez zaméru.

Zverejnéni na Gfedni desce M&U Nyrany dle odst. 2.6 se provede ozndmenim pisemnou
formou. Oznameni musi obsahovat datum vyvéseni, €islo popisné nebo C&islo katastralni
(v€etné katastralniho uzemi), popf. charakteristiku nemovitosti, odkaz, kde Ize ziskat
podrobnéjsi informace o nemovitosti a datum (termin), do kterého se mohou ob¢ané
k zaméru Mésta vyjadfrit, v€etné terminu podani zadosti. Ob¢ané se mohou k zaméru
Mésta vyjadfit &i predlozit své zadosti, a to na M&U Nyfany nebo u spoleénosti
Hospodarsky dvur Nyfany, spol. sr.o., ktera pro Mésto provadi spravu majetku.
Na vyjadfeni a zadosti obéanu dorucené po terminu uvedeném v oznameni nebude bran

zretel.

Navrh na odprodej nemovitosti tykajici se budov, staveb a pozemkl dava komise
vystavby a Zivotniho prostrfedi jakoZto komise rady mésta. Navrh na pronajem nebo
pacht pozemkl a nebytovych prostor dava Hospodarsky dvar Nyfany, spol. sr.o.,
ktery pro Mésto provadi spravu majetku. Navrh na pronajem nebytovych prostor v SKC
dava pfislusna organizacni slozka.

Navrh na pronajem bytu ve vlastnictvi Mésta dava bytova komise, jakozto komise rady
mésta. Pronajem hrobovych mist zajiStuje Hospodarsky dvar Nyfany, spol. s r.o. (Sprava
majetku).

ClL.3
Prevod nemovitosti

Pfevod nemovitosti (v€etné vydani podle zvlastnich zakon(, pfevodl bytd a nebytovych
prostor) schvaluje zastupitelstvo mésta Nyfany.

Pfi prodeji nemovitosti ma prednostni pravo na koupi najemce nemovitosti. Jiné
prfednostni pravo nelze uplatnit s vyjimkou, kdy o prfednostnim pravu rozhodne
zastupitelstvo na navrh nékterého Clena zastupitelstva, a to pouze ve vyjime€nych
pfipadech, je-li to v zajmu mésta. Toto ustanoveni se pouzije pfiméfené i pfi sméné
nemovitosti.

Pfi prodeji nemovitosti se mohou zajemci o koupi sdruzovat. Na vzniklé sdruzeni
se hledi jako na jednoho zajemce. Toto ustanoveni se pouzije pfiméfené i pfi sméné
nemovitosti.

Pfi prodeji nemovitosti, ma-li o nemovitost zajem jeden zajemce nebo je-li sice vice
zajemcu, ale pouze jeden z nich ma pfednostni pravo, sjednava se cena ve vysi, ktera
je vmisté a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
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obvyklé, je-li niz§i, musi byt pisemné zdlvodnéna. VySi ceny urCuje a schvaluje
zastupitelstvo mésta, které pfi urCeni ceny muze pfihlédnout k doporuceni komise
vystavby a Zivotniho prostredi.

PFi prodeji nemovitosti, ma-li o nemovitost zajem vice zajemcl bez pfednostniho prava,
bude nemovitost odprodana tomu zajemci, ktery ucinil nejvys3i nabidku. Cena se
sjednava ve vysSi nejvysSi nabidky, kterou ucinil jeden ze shora uvedenych zajemcd.
Cenu schvaluje zastupitelstvo mésta s tim, ze nejdfive schvali tzv. vyvolavaci cenu,
pfiméfené odstavec 3.3 tohoto &lanku. Nabidky udini zajemci pfimo na vefejném
zasedani zastupitelstva, které ma na programu jednani prodej shora uvedené
nemovitosti, a to tajné vioZzenim do obalky. Nabidka musi obsahovat jednoznacnou
identifikaci nemovitosti, nabidkovou cenu, jméno a pfijmeni zdjemce, bydlisté zajemce,
pfipadné datum narozeni (je-li toto pro jednoznacnou identifikaci zajemce nutné)
a vlastnoruéni podpis zajemce. V tomto pfipadé je nutna ucast zajemce nebo jim
povéfeného zastupce na vefejném zasedani zastupitelstva. Stejny postup se pouZije,
jsou-li mezi zajemci alespon dva s pfednostnim pravem, avSak nabidku mohou podat
pouze zajemci s prednostnim pravem.

Pfed podpisem kupni smlouvy pfi prodeji nemovitosti musi zdjemce (kupuijici) prokazat
zaplaceni ceny schvalené zastupitelstvem. Cenu Ize zaplatit téz prostfednictvim
nékterého penézniho Uustavu (napf. stavebni spofitelny apod.). Zajemce musi
pfed podpisem kupni smlouvy doloZit potvrzeni o poskytnuti Uvéru v poZadované vysi
s tim, Ze penézni ustav uhradi cenu za nemovitost pfimo Méstu. Ve vyjimecnych
pripadech, je-li to v zajmu Mésta (napf. jedna-li se o nemovitost, kterou Ize tézko prodat
apod.), mlze zastupitelstvo schvalit uhrazeni ceny splatkami od zajemce. V tomto
pfipadé musi byt sepsana smlouva o budouci kupni smlouvé, jejiz soucasti je splatkovy
kalendar. Tento vyjimecny postup pfi uhrazeni ceny splatkami od zajemce musi byt pro
kazdy jednotlivy pfipad schvalen zastupitelstvem mésta s pfihlédnutim ke konkrétnimu
pfipadu.

Nabyti nemovitosti do majetku Mésta mlze byt Uplatné i bezuplatné. Pfi Uplatném nabyti
se sjednava cena ve vysi, ktera je v misté a Case obvykla. Odchylka od ceny obvyklé,
je-li vy88i, musi byt pisemné zdlvodnéna. Cenu schvaluje zastupitelstvo mésta. Muze
pfitom pfihlédnout ke znaleckému posudku ¢i doporuceni komise vystavby a zivotniho
prostfedi. Vyjimku tvofi nemovitosti nabyvané od CR, kde cenu stanovuje prodavajici.

Soucasti kupni smlouvy musi byt dolozka, kde je uveden datum schvaleni zaméru
pfevodu nemovitosti, datum vyvéSeni oznameni tohoto zaméru ob&anim mésta a datum
schvaleni zastupitelstvem mésta. Pfevod nemovitosti podléha zvefejnéni v registru
smluv, pokud se jedna o cenu vysSi nez 50.000,00 K¢.

Cl. 4
Pronajem ¢i pacht nemovitosti

Cl. 4 Pravidel se nevztahuje na kratkodobé pronajmy na dobu kratsi nez 30 dnd
(o kratkodobém pronajmu v&etné schvaleni ceny rozhoduje rada mésta, mize pfitom
pfiméfené pouzit ustanoveni ¢l. 4 téchto pravidel), na pronajem hrobovych mist,
na pronajem byt v majetku Mésta a na pronajem &i pacht pravnické osobé zalozené
Méstem nebo pravnické osobé, kterou Mésto ovlada.

Je-li vtomto &lanku uzito pojmu nemovitost, nevztahuje se toto na byty ve viastnictvi
mésta. Jedna se tedy pouze o nebytové prostory a pozemky.
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Pronajem nebo pacht nemovitosti schvaluje rada mésta. Najemni smlouva &i smlouva
0 pachtu musi obsahovat minimalné dobu trvani najmu ¢i pachtu, cenu za pronajem
Ci pacht, uc€el pronajmu ¢i pachtu, je-li smlouva uzaviena na dobu neurcitou i vypovédni
dobu, jednoznacnou identifikaci najemce, v€etné uvedeni data schvaleni zaméru, data
vyvéseni oznameni tohoto zaméru obanim mésta a data schvaleni v radé mésta.
Najemni smlouva & smlouva o pachtu muze obsahovat i dalSi podminky pronajmu
¢i pachtu.

Prondjem ¢i pacht nemovitosti je vZdy uplatny. Ceny jsou uvedeny v pfiloze €. 2 a 3
téchto Pravidel.

Odstavec 4.3 téchto Pravidel se pouzije, ma-li o pronajem Ci pacht zajem jediny zajemce.
Ma-li o pronajem ¢i pacht nemovitosti zajem vice zajemcul, bude nemovitost pronajata
¢i propachtovana tomu zajemci, ktery uc€ini nejvyssi nabidku. Cena se sjedna ve vySi
nejvySSi nabidky stim, ze tato cena nemuze byt niz§i nez tzv. vyvolavaci cena.
Pro stanoveni vyvolavaci ceny se pouZije pfiméfené odstavec 4.3 téchto Pravidel.
Nabidky uéini zajemci pisemné v zalepené obalce, a to doru¢enim na M&U Nyfany
(obalku oznadi ,nabidka - neotvirat®).

Rada mésta mlize zadost o pronajem €i pacht v odivodnénych pfipadech v zajmu mésta
odmitnout.

Prondjem nebo pacht nemovitosti podléha zvefejnéni v registru smluv, pokud se jedna

po dobu pronajmu o cenu vyssi nez 50.000,00 K¢.

Cl.5
Poskytnuti nemovitosti jako vypujéky

Cl. 5 t&chto Pravidel se nevztahuje na byty v majetku Mésta. Je-li v tomto &lanku uzito
pojmu nemovitost, jedna se o nebytové prostory a pozemky.

Poskytnuti nemovitosti v majetku Mésta jako vypujcky Ize provést pouze na pravnickou
osobu zfizenou nebo zalozenou Méstem, na pravnickou osobu, kterou Mésto ovlada
a na fyzickou €i pravnickou osobu, jejiz obor €innosti se zabyva uspokojovanim potfeb
ob&anl (napf. charitativni, Skolskou, socialni, kulturni, vzdélavaci, télovychovnou
a podobnou ¢&innosti) s vyjimkou smutecni siné v Nyfanech, kterou Ize za pfedpokladu,
Ze se prihlasi jen jeden zajemce, téz poskytnout jako vypujcku s pouzitim €l. 5 téchto
Pravidel.

Poskytnuti nemovitosti jako vypujéky schvaluje rada mésta. Smlouva o poskytnuti
nemovitosti jako vypuUjcky musi obsahovat minimalné dobu trvani vypuUjcky, ucel
vypuj¢ky, je-li smlouva uzaviena na dobu neurcitou i vypovédni dobu, jednoznacnou
identifikaci vypujCitele atd. Tyto podminky téz schvaluje rada mésta, a to i tehdy, je-li
vypujcitelem Mésto Nyfany (v pfipadé, Ze nemovitost neni majetkem Mésta Nyrany).

Cl.6
Prechodna ustanoveni

Smlouvy uzaviené pred nabytim uc€innosti téchto Pravidel zustavaji v platnosti.
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CL7
Zavérecna ustanoveni

Postup pfi pfevodu, pronajmu, pachtu a poskytnuti jako vypljéky nemovitého majetku
Mésta, ktery neni upraven témito Pravidly, se fidi obecné platnymi zakony.

Prilohy 1, 2, 3 jsou nedilnou soucasti téchto Pravidel.

Tato Pravidla rusi Pravidla o postupu pfi pfevodu, pronajmu a vypuljéce nemovitého
majetku mésta Nyfany schvalena zastupitelstvem mésta Nyfany 14. 6. 2005, v€etné
vSech pfiloh.

Tato Pravidla nabyvaiji platnosti a u¢innosti dnem 1. 1. 2020.

Tato Pravidla byla schvalena zastupitelstvem mésta Nyfany dne 19. 12. 2019.

Bc. Pavlina Caisova Ing. Jifi Davidek
mistostarostka starosta
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Priloha 1
Pravidel o postupu pfi pfevodu, pronajmu, pachtu a vypljéce nemovitého majetku Mésta Nyrany

NAVRH CEN ODPRODAVANYCH NEMOVITOSTI

Pfi uplatném pfevodu nemovitosti se cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté
a Case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem.

Odchylka od ceny obvyklé, jde-li o cenu niz§i nez obvyklou, musi byt pisemné zdivodnéna.

Cenu nizZSi Ize sjednat v téchto vyjimeénych pripadech:

1. u stavebnich pozemku z divodu podpory vystavby ve mésté

2. upozemkl pod nemovitostmi z dlivodu sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby a faktické
nepotiebnosti pro Mésto

3. u odprodeje byt z divodu nakladnosti udrzby pro Mésto

4. u prevodu prilehlych pozemkl po digitalnim zaméfeni z ddvodu narovnani vlastnickych
vztahu a dlouhodobé péce kupujicich o dany pozemek

5. pfi uspokojovani potfeb ob&anli mésta, jde-li o potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spojl, vychovy a vzdélavani, kulturni rozvoj a ochranu vefejného poradku

6. jde-li o pécCi o vSestranny rozvoj uzemi mésta

7. u prodeje budov z divodu nakladnosti udrzby pro Mésto nebo nema-li opakované o
budovu za cenu v misté obvyklou nikdo zajem.

Bc. Pavlina Caisova Ing. Jifi Davidek
mistostarostka starosta



Pravidla o postupu pfi pfevodu, pronajmu, pachtu a vypUljéce nemovitého majetku Mésta Nyrany Strana 7

Priloha 2
Pravidel o postupu pfi pfevodu, pronajmu, pachtu a vypljéce nemovitého majetku Mésta Nyfany

CENY ZA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

Nebytové prostory se pronajimaji za tyto ceny (v K& za m? a rok):

Druh nebytovych prostor Sazba
1. | Garaze, pfiru¢ni sklady 300,00 K&/m?/rok
Spoleéné prostory
2. | (chodby, schodisté, socialni zafizeni a ostatni podobné 150,00 K&/m?/rok
prostory)
3. | Prodejny potravin 350,00 K&/m?/rok
4. | Bary, herny 1.000,00 K&/m?/rok
5. | Ostatni nebytové prostory 500,00 K&/m?/rok

OdliSné od cen uvedenych vySe v tabulce Ize sjednat ceny:

a) pro nebytové prostory v SKC Nyfany (kulturni diim)

b) pro ostatni nebytové prostory ve vyjime¢nych pfipadech, je-li to v zajmu mésta Nyrany,
a to:

niz8i: zpravidla je-li najemce Skolské, charitativni, télovychovné, kulturni, socialni,
stravovaci, vzdélavaci, zdravotnické a podobné zafizeni, nebo jedna-li se
o odlehlé ¢asti mésta (Doubrava, Kamenny Ujezd, Pankrac, Mexiko)

vy88i: zpravidla ma-li o pronajem zajem vice uchazec

Bc. Pavlina Caisova Ing. Jifi Davidek
mistostarostka starosta
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Priloha 3
Pravidel o postupu pfi pfevodu, pronajmu, pachtu a vypljéce nemovitého majetku Mésta Nyrany

CENY ZA PRONAJEM A PACHT POZEMKU

Pozemky se pronajimaiji &i pachtuji za tyto ceny (v K& za m? &i ha a rok):

1. Pozemky pro zemédélskou vyrobu a podnikani

Pof. | Druh pozemku Sazba
1. | Zemé&délska vyroba (minimalni cena) 2.000,00 Ké&/halrok
2. | Pozemky pro stavbu dle stavebniho zékona 10,00 K&/m?/rok
3. | Ostatni pozemky 50,00 K&/m?/rok

2. Mimo pozemku pro zemédélskou vyrobu a podnikani

Pof. | Druh pozemku Sazba

Zahrada, nadvofi, ostatni plocha

o 2
(kromé& pozemku pro stavbu dle stavebniho zakona) 10,00 Ké&/m*/rok

OdliSné od cen uvedenych vySe v tabulce Ize sjednat cenu:

vy88i: v zajmu mésta, ma-li o najem zajem vice uchazecu

niz8i: vyjimec€né, je-li to v zajmu mésta, zvlasté pak u pozemkd, jez budou nasledné slouzit
k uspokojovani potfeb ob&ani mésta

Bc. Pavlina Caisova Ing. Jifi Davidek
mistostarostka starosta



